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ТАСЕЕВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

КРАСНОЯРСКИЙ КРАЙ

РЕШЕНИЕ

от  28 июля 2015 года № 31-6
Об утверждении Положения о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования Тасеевский район
В целях обеспечения эффективного управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Тасеевского района, руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации", Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" и ст. 32 Устава Тасеевского района Тасеевский районный Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положение о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования Тасеевский район согласно приложению.

2. Контроль по исполнению решения возложить на постоянную комиссию по законности, правопорядку и собственности.
3. Решение вступает в силу со дня, следующего за днем его официального опубликования в печатном издании «Тасеевский вестник».
Заместитель председателя 

Тасеевского районного Совета депутатов                                    В.В.Зубец                           
Глава Тасеевского района                                                              О.А.Никаноров
Приложение к решению 

Тасеевского районного Совета депутатов 

от 28.07.2015 №  31-6
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок заключения, изменения и расторжения с гражданами договоров найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, являющегося собственностью муниципального образования Тасеевский район Красноярского края.

1.2. Жилые помещения в рамках настоящего Положения предоставляются гражданам, зарегистрированным по месту жительства на территории Российской Федерации (муниципального образования Тасеевский район Красноярского края), и состоящим в трудовых отношениях с юридическими лицами, независимо от их организационно-правовой формы и формы собственности, оказывающим социально значимые для жизнедеятельности Тасеевского района работы и услуги, при условии что граждане и члены их семей не обеспечены на территории Тасеевского района:

-жилыми помещениями по договору социального найма;

-жилыми помещениями на условиях договоров найма специализированного жилищного фонда;

- жилыми помещениями на праве собственности;

1.3. Наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Тасеевский район (далее - жилое помещение) представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилым помещением для проживания в нем.

1.4. Объектом договора найма жилого помещения является изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания (отвечающее установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства), отнесенное к жилищному фонду коммерческого использования.

Включение (исключение) жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования Тасеевский район осуществляется на основании постановления администрации Тасеевского района.

1.5. Переданные по договору найма жилые помещения не подлежат отчуждению, если иное не определено решением Тасеевского районного Совета депутатов, либо жилое помещение предоставлено на условиях муниципальной программы, согласно которым оно может быть передано в собственность.

1.6. Контроль за использованием жилых помещений в соответствии с их назначением и учет заключенных договоров найма жилых помещений осуществляет отдел по управлению муниципальным имуществом.

1.7. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, решаются в соответствии с действующим законодательством.

2. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

2.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования могут быть переданы во владение и пользование гражданам, не имеющим другого жилья на территории муниципального образования Тасеевский район, по договору найма жилого помещения, заключаемому в письменном виде с администрацией Тасеевского района.

2.2. Жилое помещение включается в муниципальный фонд коммерческого использования постановлением Главы Тасеевского района, о чем в реестр муниципальной собственности вносится соответствующая запись.

2.3. Основанием заключения договора найма жилого помещения является постановление Главы администрации Тасеевского района о заключении с гражданином договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

Для рассмотрения вопроса о заключении договора коммерческого найма в администрацию района граждане представляют следующие документы:

а) заявление либо ходатайство руководителя предприятия;

б) копии документов, удостоверяющих личность гражданина, а также граждан, которые будут проживать вместе с ним в жилом помещении;

в) копию свидетельства о заключении брака (в случае, если гражданин состоит в зарегистрированном браке);

г) копию трудовой книжки гражданина, заверенной работодателем или иным уполномоченным им лицом (при наличии);

д) справки ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Красноярскому краю об отсутствии (наличии) у гражданина и членов его семьи жилых помещений на праве собственности;

е) справки Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Красноярскому краю об отсутствии (наличии) у гражданина и членов его семьи жилых помещений на праве собственности;

ж) справки органа местного самоуправления поселения об отсутствии (наличии) у гражданина и членов его семьи жилых помещений по договору социального найма и по договору найма специализированного жилого фонда;

2.4. Органом местного самоуправления, уполномоченным заключать с гражданами договоры найма, является администрация Тасеевского района.

2.5. Нанимателем жилого помещения по договору найма может быть только физическое лицо. 

2.6. Договор найма заключается в письменной форме с указанием всех граждан, постоянно проживающих в жилом помещении вместе с нанимателем, один из которых хранится у наймодателя, второй хранится у нанимателя. Договор найма и соглашения к нему выдаются непосредственно нанимателю и, в исключительных случаях, другому лицу по доверенности, удостоверенной в установленном порядке. К исключительным случаям могут относиться нахождение нанимателя на стационарном лечении, под стражей, в длительной командировке, прохождение срочной воинской службы.

Плата за коммунальные услуги начисляется со дня подписания акта приема-передачи жилого помещения.

2.7. Фактическое предоставление жилого помещения по договору найма жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, и не влечет перехода права собственности на него.

Акт приема-передачи жилого помещения подписывается Нанимателем и Наймодателем одновременно с подписанием договора найма жилого помещения.

2.8. В соответствии с настоящим Положением жилое помещение предоставляется гражданину без проведения текущего ремонта. При этом фактическое состояние жилого помещения на момент его передачи указывается в акте приема-передачи жилого помещения.

Произведенные Нанимателем за счет собственных средств неотделимые улучшения жилого помещения, в том числе текущий ремонт жилого помещения, возмещению за счет средств местного бюджета не подлежат.

2.9. Договор найма жилого помещения заключается сторонами на срок, не превышающий пяти лет (если в договоре найма жилого помещения срок не определен, он считается заключенным на пять лет), либо сроком до одного года (краткосрочный наем).

2.10. Наниматель жилого помещения по договору найма не вправе совершать обмен жилого помещения, разделять его, а также передавать в залог и получать жилое помещение безвозмездно в собственность.

2.11. Наниматель вправе с согласия наймодателя сдавать в поднаем жилое помещение, предоставленное по договору найма, или часть его в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством, по договору поднайма, заключенному с согласия наймодателя в письменной форме между нанимателем и поднанимателями.

2.12. Наниматель жилого помещения по договору найма и граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем, по взаимному согласию и с предварительным уведомлением наймодателя вправе разрешить безвозмездное проживание в занимаемом ими жилом помещении по договору найма другим гражданам в качестве временно проживающих (временным жильцам). 

Предварительное уведомление наймодателя совершается в письменной форме с указанием фамилии, имени, отчества гражданина, вселяемого в качестве временно проживающего, его последнего места жительства, срока предоставления жилого помещения, который не может превышать шести месяцев подряд.

Наймодатель вправе запретить проживание временных жильцов в случае, если после их вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на каждого проживающего составит для отдельной квартиры менее учетной нормы.

2.13. Граждане, постоянно проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением.

Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих вместе с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора найма жилого помещения.

2.14. Наниматель обязан вносить плату за пользование жилым помещением, плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги.

Плата за коммунальные услуги, плата за содержание и ремонт жилого помещения, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, вносится Нанимателем в порядке и размерах, установленных договором управления многоквартирным домом, в котором находится занимаемое Нанимателем жилое помещение, заключаемым между Нанимателем и управляющей организацией или товариществом собственников жилья.

3. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ДОГОВОРА НАЙМА

3.1. Вселение в жилое помещение граждан, постоянно проживающих в жилом помещении вместе с нанимателем, влечет за собой изменение соответствующего договора найма путем подписания дополнительного соглашения к договору найма.

В исключительных случаях допускается подписание дополнительного соглашения другими лицами, действующими в интересах нанимателя, граждан, постоянно проживающих в жилом помещении вместе с нанимателем, по доверенности, удостоверенной в установленном порядке. К исключительным случаям могут относиться нахождение нанимателя на стационарном лечении, под стражей, в длительной командировке, прохождение срочной воинской службы.

3.2. Дееспособный гражданин, постоянно проживающий в жилом помещении вместе с нанимателем, с согласия остальных проживающих совместно с ним граждан и наймодателя вправе требовать признания себя нанимателем по ранее заключенному договору найма вместо первоначального нанимателя. В случае смерти нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор продолжает действовать на тех же условиях, а нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним нанимателем, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями.

3.3. Изменение нанимателя в договоре найма осуществляется наймодателем по дополнительному соглашению к договору, заключенному с новым нанимателем, с согласия всех граждан, постоянно проживавших в жилом помещении вместе с первоначальным нанимателем.

3.4. Переход права собственности на занимаемое жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора найма данного жилого помещения. При этом новый собственник становится наймодателем на условиях ранее заключенного договора найма.

4. РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА НАЙМА

4.1. Договор найма может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. Соглашение сторон о расторжении договора найма совершается в той же форме, что и договор.

4.2. Наниматель жилого помещения по договору найма с согласия в письменной форме проживающих совместно с ним граждан, постоянно проживающих в жилом помещении вместе с нанимателем, в любое время вправе расторгнуть договор. При расторжении договора найма необходимо непосредственное участие нанимателя с представлением письменного заявления с указанием причин расторжения договора найма и письменные согласия проживающих совместно с ним граждан, постоянно проживающих в жилом помещении вместе с нанимателем.

Наймодатель заключает с нанимателем письменное соглашение о расторжении договора найма с указанием причин расторжения.

4.3. В случае расторжения договора найма Наниматель обязан в течение десяти рабочих дней со дня окончания срока действия договора найма:

а) погасить имеющуюся задолженность по оплате за пользование жилым помещением с учетом пени;

б) погасить имеющуюся задолженность по оплате за коммунальные услуги, за содержание и ремонт жилого помещения, включая плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

в) сняться с регистрационного учета по месту жительства (пребывания) (в случае постановки на регистрационный учет по месту жительства (пребывания) в жилом помещении, являющемся объектом договора найма жилого помещения);

г) освободить и сдать жилое помещение Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения без обременения правами третьих лиц со всеми неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения произведенными ими улучшениями.

4.9. При расторжении договора найма Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за наем жилого помещения за все время фактического использования жилого помещения за пределами срока, установленного договором найма жилого помещения. Данное право Наймодателя применяется также в случае фактического неиспользования Нанимателем жилого помещения для проживания, при его уклонении от возврата жилого помещения (уклонения от подписания акта приема-передачи жилого помещения, освобождения жилого помещения).

4.4. В случае выезда нанимателя и граждан, постоянно проживающих в жилом помещении вместе с нанимателем, в другое место жительства договор найма считается расторгнутым со дня выезда. Наниматель и граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем, до предполагаемой даты выезда представляют наймодателю письменные заявления о расторжении договора найма. Наймодатель принимает по акту жилое помещение, предоставленное нанимателю и гражданам, постоянно проживающим в жилом помещении вместе с нанимателем, по договору найма, и заключает с ними письменное соглашение о расторжении договора найма.

4.5. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию администрации Тасеевского района  в случаях:

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев;

- разрушения или повреждения жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- использования жилого помещения не по назначению;

- систематического нарушения прав и интересов соседей;

- других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

Если наниматель жилого помещения и другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению, либо систематически нарушают права и интересы соседей, администрация Тасеевского района письменно предупреждает нанимателя о необходимости устранения нарушений.

4.6. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания;

- в случае аварийного состояния жилого помещения;

- в случае истечения срока действия договора найма;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

4.7. По истечении срока договора найма жилого помещения наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма на новый срок.

4.8. Не позднее, чем за месяц до истечения срока договора найма наймодатель либо уполномоченное им лицо должны предложить нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях, либо предупредить об отказе от продления договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем.

4.9. Решение не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем принимается в форме постановления Главы Тасеевского района  в случаях:

- признания многоквартирного дома, в котором находится жилое помещение, непригодным для постоянного проживания;

- перевода жилого помещения в нежилое;

- реконструкции, переустройства или переоборудования жилого помещения;

- отчуждения жилого помещения другим лицам.

4.10. Договор найма прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, со смертью одиноко проживавшего нанимателя.

5. КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

ПО ДОГОВОРУ НАЙМА И ВНЕСЕНИЕМ ПЛАТЫ ЗА НАЕМ

5.1. Контроль за использованием, сохранностью и соответствием санитарным и техническим требованиям жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Тасеевского района.

5.2. Ежемесячная плата за пользование жилым помещением на условиях найма (далее - плата за наем) устанавливается в денежном выражении, размер которого рассчитывается исходя из тарифа по оплате за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Тасеевский район на условиях найма.

5.3. Обязанность по внесению платы за наем возникает у Нанимателя с момента подписания договора найма жилого помещения.

Плата за наем вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.

5.4. Плата за наем вносится Нанимателем через кредитные организации в бюджет муниципального образования Тасеевский район ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.5. За нарушение нанимателем срока, указанного в пункте 5.4 настоящего Положения, наймодатель вправе потребовать уплату пеней в порядке и размере, которые предусмотрены статьей 155 Жилищного кодекса РФ.

4.5. Размер платы за наем жилых помещений может быть изменен наймодателем в одностороннем порядке в случае изменения тарифов, указанных в пункте 5.2 настоящего Положения.

4.6. Об изменении размера платы за наем наймодатель обязан уведомить нанимателя письменно в течение одного календарного месяца с момента изменения тарифов, указанных в пункте 5.2 настоящего Положения.

            4.7. В случае образования (наличия) задолженности по оплате за наем решение о предоставлении рассрочки по погашению задолженности платы за наем принимается администрацией Тасеевского района на основании письменного заявления Нанимателя, поданного на имя Главы  Тасеевского района.
